COMUNE DI PRATO

FINANZA DI PROGETTO — CIG 0326642181

IPPODROMO COMUNALE

Relazione Tecnica

e

Stima del costl

Estensore : Arch . Caterina Bruschi

Prato, Maggio 2009 - Paginaldi 7



PREMESSA

Il centro Ippico Situato in Prato nelle aree dell’ Ippodromo costitui a suo tempo una struttura di
avanguardia assoluta nel panorama nazionae; erainfati il piu rilevante impianto equestre
realizzato da un Ente Locae e disponeva del pit importante maneggio coperto della Toscana.

In quedti ultimi anni tuttavia I'impianto é fortemente decaduto a seguito di difficili vicende che ne
hanno contrassegnato la gestione e a causa della carenza di manutenzione Sia ordinaria che
Sraordinaria

Lavolonta dell’ Amminigtrazione Comunde di intervenire per un rilancio ddla struttura e
occasione per aggiornare I'impogtazione primitiva ddl’ Impianto, oggi superatadall’ evoluzione
del mercato equestre.

A td fine, dltre ad interventi da punto di vista dell’ adeguamento normetivo, occorreraintegrare
I’impianto esstente con dtre strutture indisoensabili per rendere funzionde e gedtibile I'impianto
e conseguentemente per attrarre soggetti dispodti ad invedtire ndlaridrutturazione e ndla
gestione dd Centro Ippico.

I presente studio € basato su una rel azione specifica commissionata a suo tempo

dal’ Amministrazione Comunale ad un tecnico esperto, I'ing. Mauro Checcoli (gia presidente
nazionale ddllaF.l.S.E. — Federazione Itdiana Sport Equestri oltreché sportivo di fama,
medaglia d oro in equitazione ale Olimpiadi di Tokio dd 1964), sul progetto preliminare
predisposto nel giugno 2003 dai servizi tecnici del Comune (ing. Lorenzo Frasconi e arch.
Cesare De Benedittis) e rappresenta una riorganizzazione ed attudizzazione dei dati presenti in
tai documenti.

L’ipotes eaborata propone ampi margini di flessibilita In particolare s prevede che gli

interventi di risirutturazione possano essere redlizzati con divers gpprocci quditativi, cheil
numero del nuovi box (entro un certo limite, che dovra essere definito ndl’ andis dd rgpporto
costo ambientale / benefici economici) possa essere incrementato e che le strutture di supporto
possano essere ampliate e diversficate in modo diverso.

Ad ogni modo, Sa nd caso di riutilizzo delle srutture esstenti, che nel caso di nuovi interventi
integrativi, sara necessario che il nuovo concessionario provveda affinche gli utenti dispongano
di opere rispondenti dle vigenti normative naziondi e locdli.

Tdeflesshilitas ripercuote anche ndlasimade codti che s conclude individuando unacifra
minima, ritenuta indispensabile per redtituire funziondita dl’ impianto, di euro 2.250.000,00 ed
unaciframassmadi euro 3.750.000,00. In Snted, tae stima computa un investimento
necessario di euro 3.000.000,00 piti 0 meno il 25%.
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De presente gtudio € parte integrante la tavola unica, dlegata, raffigurante la planimetria
generde, le srutture esstenti e le aree disponibili per le srutture daredizzare.

PREROGATIVE DELL'IMPIANTO SPORTIVO

[l Centro Ippico, di medie dimensioni, collocato in una posizione molto favorevole come qudla
in quegtione, pud trovare un’ opportunitadi rilancio delle propria ativita lavorando su pi filoni,
ched individuano indicativamente in:

a) Scuoladi equitazione;

b) Gegtionedi cavdli di proprieta;
C) Attivitaagonigtica;

d) Organizzazione d eventi;

€) Ba erigorazione.

STATOATTUALE DELL'IMPIANTO: LE STRUTTURE ESISTENTI

II' Centro Ippico comunale di Prato 9 sviluppa su un' area verde ddla superficie complessiva di

circa 50.000 mg, reacchiusa mediante recinzioni metdliche e muraie a nord da via
dell’ Ippodromo, al ovest da via del Purgatorio ad est e a sud dal Parco della Liberazione e
della Pace.

S accede dl’interno tramite due ingress, uno principale daviadel Purgatorio ed uno secondario
dal parcheggio pubblico prospiciente via dd Purgatorio.

L’impianto € codtituito varie gtrutture e fabbricati, collegati da piazzdi, videtti e zone a prao;
nello specifico possono essere individueti:

1) Areacampo gara all’aperto, con fondo in erba, ddimitato da una staccionataiin tubolari
metalid.

2) Areacampo prova all’ aperto, con fondo in sabbia, ddimitato da unaringhiera

3) n.1Maneggio coperto per gare, ogpitato in un edificio realizzato con dementi metdlidi,
dotato di coperturain lamiera e illuminato da dte vetrate. All' interno contiene un campo da

gara con fondo in sabbia, tribune per gli Spettatori, a cui S accede tramite una scala
esterna, elocdi di servizio e supporto anness sul lato est.

4) n. 1Giostra per la sgambatura dei cavalli, formata da una struttura in acciaio e legno,
dala pianta poligonae e dotata di motori dettrici che fanno ruotare panndli verticdi interni,
permettendo la sgambatura degli animdi lungo unatraiettoria circolare.

5 n.llLetamaia
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6)

7)

8)

Box, scuderie e sellerie.

Nel’impianto sono presenti 74 box ed dtri locdi adibiti a scuderie e Hlerie. Tdi ambient
sono ubicati parte dl’interno di due fabbricati in muratura posti lungo via ddl’ [ppodromo
(n.51 box) e parte entro strutture lignee addossate d maneggio coperto (n.23 box).

Locali per servizi, ricezioneevarie.

Parte dei suddetti spazi sono individuati dl’interno di un fabbricato su due piani, posto
lungo via ddlI’ Ippodromo, che ospitava oltre a box, scuderie e depositi, anche la Club
House. Allo stato attude tale struttura € pericolante ed in stato di degrado e abbandono e
presenta evidenti macchie di umidita nella parte inferiore dei locdli d piano terra.

Altri locdi sono codtituiti dall’ ex casa del custode, adiacente d suddetto fabbricato. Anche
tale edificio € composto da due piani ma, a differenza ddl’ dtro, versa in buone condizioni
datiche ed igieniche.

Vengono ricompres in quedta caegoria, anche gli uffic e gli spogliatoi adl’interno del
maneggio coperto. Tai ambienti S presentano in buone condizioni.

Par cheggio pubblico prospiciente viadd Purgatorio. Datale spazio S accede direttamente
al’interno ddl’ Ippodromo, tramite un cancello secondario.

STATO DI PROGETTO: LE STRUTTURE DA REALIZZARE

Allaluce ddlo qato di fatto, S evidenzia la necessita di migliorare la qudita dei servizi offerti,
mediante la redlizzazione di nuove opere di seguito eencate.

A) n. 1 maneggio coperto da prova, dela supeficie complessva di 1.000 mg, che,

B)

lavorando indeme d maneggio coperto da gara esstente, possa consentire 1o svolgimento
dell’ ettivita portiva ed agonigtica anche durante la cattiva stagione.

n. 46 nuovi box con relative scuderie (per una superficie complessva massma di 700
), tali daospitare, insieme a 74 esistenti, circa 120 cavali.

Il Regolamento di igiene ddd Comune di Prato, dl’ art. 24, prevede che le scuderieele stdle
di sogta(...) devono avere pareti e soffitto cogtruiti in solida muratura, essere ben agrate e
ventilate (...). Devono avere un’dtezza non minore di 3 mt. da pavimento d offitto e una
cubatura di ameno 30 metri cubi (...) non devono comunicare direttamente con le stale di

dimora abituae, ne avere nessuna comunicazione con le abitazioni (...).

C) Eventudi ulteriori n. 15 nuovi box con reative scuderie (per una superficie complessva

massima di 200 mq), in dterndtiva a qudi potra essere redizzato n. 1 fabbricato
aggiuntivo (per una superficie massmadi 200 mg e un’ dtezzamassmadi 5 m), daadibire
asavizi sportivi.
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D) n. 1 nuovo fienile 0o nuovi fienili, con eventudi spazi dedicati a magazzino (per una
superficie complessva massmadi 100 mg).

E) Percors pedonali con relativi passaggi atraverso la recinzione, tdi da mettere in
connessione area sportiva e parco.

F) Ampliamento del parcheggio pubblico esistente, per una superficie di 3.000 mq, te da
rispondere a nuovi dandard urbanigtici derivanti dal’aumento di volumetria e utenza
dell’impianto.

Il nuovo spazio di sosta viene reperito prolungando qudlo atude verso sud, fino d vicolo
di Cortevecchiae dovrarimanere di uso pubblico.

Grazie atde ampliamento, il parcheggio esstente, oltre a svolgere la suafunzione originaria,
potra essere oggetto di concessione temporanea di suolo pubblico in occasione di eventi e
manifestazioni, tdle da consentire la permanenza temporanea del veicoli specidi (vans e
campers). La superficie utilizzata per tale scopo €ipatizzatain circalametadi qudla attude
e viene individuata nella porzione adiacente dl’ ingresso secondario da viadd Purgatorio.

| nuovi interventi indicati dle lettere A), B) e C) potranno trovare collocazione nelle aree
individuate nella planimetria dlegeta e contrassegnate da retino celeste. S sottolinea che
drutture esdenti come letamaia e giostra potranno essere spostate e ricollocate in dtra
posizione (ma sempre al’interno della superficie evidenziata) in modo da permettere un migliore
e piu razionde utilizzo dello spazio.

STATO DI PROGETTO: LE STRUTTURE DA RECUPERARE

Il complesso sportivo pud esplicare tutte le sue potenzidita sportive, educative, ricregtive, socidi
ed agonigtiche non solo mediante |a redizzazione delle nuove Srutture integrative, ma anche
atraverso il recupero elariquaificazione di quelle esstenti.

G) Intd senso i locali per servizi, ricezione e varie che versano in condizioni di degrado
|possono essere rigtrutturati per offrire adeguata accoglienza agli addetti a lavori e agli ospiti
delle manifestazioni organizzate, prevedendo d loro interno e negli spaz adiacenti una Club
House con uffici per segreteria e riunioni, spogliatoi, bar e ristoro, servizi oggi indigpensabili
per un impianto sportivo efficiente. Pare opportuno inoltre prevedere piccoli dloggi per il
personde di scuderia che di solito proviene dapaes extracomunitari in cui il cavdlo faparte
della tradizione popolare (Marocco, Pakistan, India, o atri Sudamericani).
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STIMA DEI COSTI

La presente stima del costi € compilata con I'unico scopo di fornire una cifra indicativa
necessaria per la redizzazione degli interventi descritti. Tae cifrae cacolatain 3 milioni di euro
pitomenoil 25 %

Descrizione

Unitadi
misura

Importo
minimo

Importo
massmo

Interventi di manutenzione straordinaria delle
strutture esistenti comprendente

I’ adeguamento a tutte le normative antincendio,
sicurezza, igienico-sanitarie, etc. (punti dal a6
dellarelazione)

acorpo

400.000,00

600.000,00

Redlizzazione di n. 1 maneggio coperto da prova
della superficiedi 1.000 mq

(lettera A dellarelazione e dellatavola
progettual e)

acorpo

250.000,00

400.000,00

Realizzazione di n. 46 nuovi box con relative
scuderie

(eventualmente incrementabili di ulteriori 15
box o di un nuovo fabbricato adibito a servizi
sportivi della sup. max di 200 mq)

(lettere B e C dellarelazione e dellatavola
progettuale)

acorpo

70.000,00

350.000,00

Readlizzazione di n. 1 nuovo fienileffienili con
eventuali spazi dedicati a magazzino (per una
superficie complessiva massimadi 100 mq)
(lettera D dellarelazione e dellatavola
progettual €)

acorpo

100.000,00

150.000,00

Realizzazione dell’ ampliamento del par cheqdio
pubblico esistente, per una superficie di 3.000
nqg

(lettera F dellarelazione e dellatavola
progettual €)

acorpo

40.000,00

60.000,00

Restauro eristrutturazione delle strutture
destinate alocali per servizi, ricezioneevarie
comprendente |’ adeguamento atutte le
normative antincendio, sicurezza, igienico-
sanitarie, etc. con lasistemazione dei locali ad
uso di supporto all’impianto sportivo e ai suoi
servizi (letteraGdellarelazione e dellatavola
progettual €)

acorpo

1.000.000,00

1.600.000,00

Opere di sistemazione degli impianti di servizio,
di illuminazione degli spazi esterni e
realizzazione dei percorsi di connessione
(lettera Edellarelazione e dellatavola
progettual €)

acorpo

100.000,00

140.000,00

Opere di sistemazione dei vialetti e dei piazzali,
giardinaggio, potature, sistemazione del verde

acorpo

85.000,00

110.000,00

Totale

2.045.000,00

3.410.000,00

Imprevisti (10%)

204.500,00

341.000,00
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Totale generale

2.249.500,00

3.751.000,00

TOTALE arrotondato

2.250.000,00

3.750.000,00

Prato, Maggio 2009 -

Pagina7di 7




