COMUNE DI PRATO
(Provincia di Prato)
Servizio K1 — Programmazione Urbanistica

II° Avviso di Project Financing relativo al restauro del complesso denominato
“Bastione delle Forche” con destinazione in parte ad attrezzature ricettive ed in

parte pubblica.

[l Dirigente del Servizio Programmazione Urbanistica;

Visto l'art. 37 bis della legge 11/02/1994 n. 109 “Legge quadro in materia di lavori pubblici”
introdotto dall'art.7 della legge 01/08/2002 n.166, riguardante “Modifiche alla legge 11 febbraio
1994, n.109. Ulteriori disposizioni concernenti gli appalti e il Consiglio Superiore dei Lavori
Pubblici;

Visto l'art.80 del regolamento di attuazione della legge sopra citata, emanato con il D.P.R. 21
dicembre 1999, n.554;

Visto il programma triennale dei lavori pubblici per il triennio 2005/2007 deliberato dal Consiglio
Comunale con atto n. 44 del 31/03/2005 esecutiva ai sensi di legge;

Visto il programma triennale dei lavori pubblici per il triennio 2006/2008 in corso di deliberazione;

Che il presente intervento € gia stato oggetto di precedente pubblicazione di avviso sulla G.U.R.I.
n. 293 del 17/12/2005.

AWISA

Che nel programma triennale citato € previsto il restauro del complesso denominato “Bastione
delle Forche” finanziato con capitale privato in quanto suscettibile di gestione economica;

Che con D.G.C. n.827 del 08.11.2005 e stato approvato lo studio di fattibilita del preliminare per un
importo stimato dei lavori di Euro 2.300.000,00 Iva esclusa;

Pertanto i soggetti in possesso dei requisiti di legge potranno presentare a questo Comune entro il
30 Giugno 2006 proposte relative alla realizzazione dell'intervento di cui sopra con le modalita
della finanza di progetto (project financing), di cui in prosieguo al presente awviso.

Qualora per lintervento in oggetto non pervengano proposte nel termine sopra indicato sara
consentita la presentazione, a norma di legge, entro il 31 Dicembre 2006.

Le proposte presentate dai promotori dovranno essere corredate, pena la loro immediata
esclusione, ai sensi dell’art. 37 bis, legge 109/94, della seguente documentazione:

1. studio inquadramento territoriale e ambientale;

2. studio di fattibilita;

3. progetto preliminare;
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bozza di convenzione;
piano economico finanziario asseverato da un Istituto di Credito;
specializzazione delle caratteristiche del servizio e della gestione;

indicazione delle garanzie offerte dal promotore all Amministrazione;
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spese sostenute per la documentazione, compresa la somma corrispondente ai diritti sulle

opere dell'ingegno ( non superiore al 2,5% valore dell'investimento).

In relazione al fatto che il complesso € vincolato ai sensi del D.Lgs 42/04, sara cura del
proponente, verificare lottenibilita del N.O. da parte della SBAA competente, sulle ipotesi

presentate nel progetto.

Possono partecipare in qualitd di promotori, ai sensi dellart. 37 bis della legge 109/94 (e
dellart. 99 del D.P.R. n. 554/99), i soggetti indicati agli artt. 10 e 17, 1° co. Lett. f) della legge
n.109/94 e s.m.i. eventualmente associati o consorziati con enti finanziari e con gestori, nonché
coloro che svolgono in via professionale attivita finanziaria, assicurativa, tecnico operativa, di
consulenza e di gestione nel campo dei lavori pubblici o di pubblica utilita e dei servizi alla
collettivita, che negli ultimi tre anni hanno partecipato in modo significativo alla realizzazione di
interventi di natura ed importo almeno pari a quello oggetto della proposta, (ex art. 99 D.P.R.
n.554/99) .

Possono altresi partecipare i soggetti appositamente costituiti, nei quali comunque devono
essere presenti in misura maggioritaria soci aventi i requisiti di esperienza e professionalita stabiliti
nel comma 1 dell'art. 99 D.P.R. 554/99.

Gli interessati a presentare le proposte relative all'opera di recupero “Bastione delle Forche” a
destinazione in parte ad attrezzature ricettive ed in parte pubblica potranno prendere visione
dello studio di fattibilita del preliminare approvato con D.G.C. n.827 del 08.11.2005 c/o il Servizio
Programmazione Urbanistica — Via Vittoro Veneto n. 9 — 2° piano nei giorni lun e giov dalle ore
9.00 alle ore 17.00 e mart-merc-ven dalle ore 9.00 alle ore 13.00 , previo appuntamento telefonico
—0574/1835924 — Geom. Logli Francesca.

Le eventuali copie della documentazione saranno poste totalmente a carico dell'interessato;

Con successivi provvedimenti ’Amministrazione Comunale provvedera:
- entro quindici giorni dalla ricezione delle proposte, alla verifica della completezza dei
documenti presentati e alleventuale dettagliata richiesta di integrazione;
- entro quattro mesi dalla ricezione delle proposte, alla valutazione della fattibilita delle
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proposte pervenute ed alla conseguente pronuncia.

La presentazione di proposte, nelle forme e nei termini di cui sopra, non determina in capo
allAmministrazione Comunale alcun obbligo di esame e valutazione. L’Amministrazione
Comunale, puo adottare, entro quattro mesi dalla ricezione, la proposta di intervento ritenuta di
pubblico interesse, a mezzo di apposita Commissione all'uopo costituita; 'adozione non determina
il sorgere di alcun diritto in capo al proponente in merito al compenso per le prestazioni compiute o
alla realizzazione dell'intervento proposto.

Qualora la proposta presentata sia ritenuta di pubblico interesse, I'Amministrazione
Comunale provvedera ad indire una gara al fine di aggiudicare mediante procedura negoziata la
relativa concessione. Prima dell’'eventuale indizione del bando di gara il promotore sara tenuto a
presentare una cauzione pari al 2 per cento del valore dellinvestimento, anche mediante
fideiussione bancaria o assicurativa o rilasciata dagli intermediari finanziari, nelle forme e con le
modalita di cui all'art.30, comma 1 della legge n.109/94.

Inoltre, entro quindici giorni dalla ricezione della richiesta inoltrata mediante lettera
raccomandata dal’Amministrazione Comunale, il promotore sara tenuto a versare un’ulteriore
cauzione pari al 2,5 per cento del valore dell'investimento.

L’'amministrazione provvedera alla valutazione comparativa tra le diverse proposte, come
indicato dall'art.37 ter della Legge n.109/1994 e s.m.i., secondo i seguenti criteri:

1) Qualita progettuale, funzionalita e fruibilita dell'opera,accessibilita al
pubblico punti n.50;

2) Durata della concessione (max 50 anni), durata dei tempi di ultimazione lavori
compresi allinterno della durata della concessione punti 20. Sara

attribuito 1 punto per ogni anno inferiore alla durata massima prevista (50
anni);

3) Contenuto della bozza di convenzione e modello di gestione con particolare
riguardo alla destinazione degli spazi che il promotore intendera riservare ad
iniziative svolte dall’ Amministrazione Comunale o comunque da essa
patrocinate punti 30;

Nel caso di una sola proposta la valutazione sara finalizzata a definire la coerenza e la
sostenibilita dell'intervento dal punto di vista sociale,urbanistico, economico-finanziario. Ai sensi
dellart.24, comma 9 della Legge 18.04.2005 n. 62, e previsto il diritto a favore del promotore ad
essere preferito ai soggetti previsti dall’art.37 quater,comma 1, lettera b) della Legge n..109/94,
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ove lo stesso intenda adeguare il proprio progetto alle offerte economicamente piu vantaggiose
presentate dai predetti soggetti offerenti.

| soggetti interessati dovranno far pervenire all’'Ufficio Protocollo del Comune di Prato,
Piazza del Pesce n.1 —59100 Prato entro le ore 13.00 del giorno 30 Giugno 2006 , o qualora non
pervenisse nessuna proposta entro le ore 13.00 del giorno 2 Gennaio 2007 , un plico contenente
tutta la documentazione richiesta, recante all’esterno —oltre allintestazione del mittente e
allindirizzo dello stesso — le indicazioni relative allintervento oggetto della proposta e
precisamente “Proposta project financing per il restauro del complesso denominato
Bastione delle Forche”. Tale plico dovra essere consegnato a mezzo raccomandata del servizio
postale 0 mediante agenzia di recapito autorizzata; in alternativa tale plico potra essere

consegnato semplicemente a mano direttamente all’'Ufficio Protocollo del Comune.

| dati raccolti in occasione del presente procedimento verranno trattati dal’Ente Appaltante
conformemente alle disposizioni del Codice in materia di protezione dei dati personali (D. Lgs. N.
196/2003) e saranno comunicati a terzi solo per motivi inerenti la stipula e la gestione del contratto;

gli interessati hanno facolta di esercitare i diritti previsti dal titolo II, parte |, del D. Lgs. N.196/2003.

Il Responsabile del Procedimento € I'Arch. Fabrizio Cecconi a cui ci si potra rivolgere per
ulteriori informazioni telefonicamente, ovvero per incontro su appuntamento, al numero
0574/1835936 e-mail: f.cecconi@comune.prato.it.

Il presente avviso € pubblicato per 60 giorni allAlbo Pretorio del Comune, € visibile sul sito

www.comune.prato.it, trasmesso all’Osservatorio dei Lavori Pubblici, pubblicato sulla G.U.R.l., e

per estratto su due dei principali quotidiani a tiratura nazionale e due quotidiani aventi particolare

diffusione nella Regione Toscana.

Prato, 27 Aprile 2006

Il Dirigente del Servizio
Programmazione Urbanistica
Arch. Giancarlo Naldoni
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