
Urban Center, Palazzo Pacchiani 

Prato, 3 Maggio 2017 

 

Condomini Attivi: 

Esempi di buone pratiche  

 

 a cura di Arch. Barbara Bonadies 

 

barbara.bonadies@aiprogetti.com  



Stato dell’arte 

F
o

n
te

: 
«

R
a
p

p
o

rt
o

 E
ff

ic
ie

n
ta

re
 il

 p
a

tr
im

o
n

io
 A

b
it
a

ti
v
o

»
  
C

a
s
a

 S
p

a
–

L
e

g
a

m
b

ie
n

te
-C

o
m

u
n

e
 d

i 
F

ir
e

n
z
e

 

Varietà tipologie costruttive del patrimonio edilizio esistente in Italia 



Valutazione consumi: Audit 

Energetici 

Individuazione dell’alloggio campione 

Acquisizione dati rilievo stato di fatto 

con prove strumentali 

Diagnosi energetica e individuazione 

dei punti di criticità 



Valutazione consumi: Audit 

Energetici 

Edificio campione con alloggio tipo 

Calcoli del fabbisogno energetico per il 

riscaldamento dell’appartamento 

confronto tra valore teorico calcolato 

in condizioni di gestione reale e valore 

rilevato dalle bollette. Risultati delle 

prove strumentali e monitoraggio su 

un anno campione. 



Valutazione consumi: Audit 

Energetici 

Andamento delle temperature, 

giornata tipo 

Raccomandazioni per migliorare la 

gestione  

Risultati dei calcoli per individuare 

interventi sul sistema edificio/impianto 

energeticamente conveniente 



Risultati: Audit Energetici 

Risultati: prevalenza dell’incidenza dei 

consumi termici rispetto a quelli 

elettrici 

Spesa annua: 1728 €  

70% riscaldamento  

30% energia elettrica 
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Risultati: Audit Energetici 

Il 95% edifici analizzati hanno 

problemi di tenuta termica relative alle 

superfici opache e serramenti 

Il 70% dei serramenti ha problemi di 

tenuta con evidenti ingressi di aria 

fredda dall’esterno nel 50% dei casi si 

rilevano muffe 



Possibili interventi: 

miglioramento delle prestazioni 

termiche 

Interventi integrati che possono ridurre la spesa dei consumi termici complessivi degli 

edifici 
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Possibili interventi: 

miglioramento delle prestazioni 

termiche 

Ipotesi di intervento per la riduzione della spesa termica pari al 50%. Gli incentivi e la base 

di reddito minima annua consento di rendere significativo il rientro dell’investimento in 

tempi più brevi 
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Scelta dell’isolamento a 

cappotto 

Tasselli 

cedono agli 

strappi 

Incollaggio per 

punti 

Incollaggio distribuito 

perimetro punti con 

spatola dentata 



Isolamento a Cappotto a 

confronto 



Isolamento a Cappotto a 

confronto 



Isolamento a Cappotto: 

voci di computo 

I costi unitari variano in funzione delle quantità dell’occupazione 

del suolo pubblico e del tipo di pannello scelto. Il professionista è 

in grado di operare le scelte più adeguate. 

Grazie per l‘ Attenzione 

 Arch. Barbara Bonadies 

barbara.bonadies@aiprogetti.com  


